Zmluva ¢.1/2014
o najme nebytového priestoru

uzatvorend podl'a ustanoveni zdkona o najme a podnajme nebytovych priestorov ¢. 116/1990 Z.
z. v zneni neskorsich pravnych predpisov a § 43, § 663 az § 720 Obcianskeho zdkonnika

ClL I

Zmluvné strany

Prenajimatel” Lespol spol. s r.o.
Néamestie mieru 11,
935 05 Pukanec
Statutarny zéstupca: Ing.Gancér Peter
Bankové spojenie: UniCredit Bank 1107308026/1111
ICO: 31438997
IC DPH: SK 202040395

Nijomea: Arterre s.1.0.
Slobody 35
966 81 Zarnovica
Bankové spojenie: SLSP 5052271382
ICO: 47398451
DIC: SK 2023853865

Prenajimatel’ je vyludnym vlastnikom nehnutelnosti, ktord je predmetom ndjmu a ktora sa
nachadza v Pukanci na parcelnom ¢&isle 2219, vedenej spravou katastra Levice na liste
vlastnictva ¢.2978.

Gl
Predmet a xicel, doba najmu

1. Ndjom sa uzatvara na dobu uréitt od 1.7.2014 do 1.7.2015 na obdobie 1 roka.

2. Predmetom najmu su nebytové priestory na parcelnom ¢isle 2219 kat.izemie Pukanec,
nachadzajtce sa v Pukanci, o vymere 613 m?, vedenej sprdvou katastra Levice na liste
vlastnictva ¢.2978. Prenajimatel’ prenajima najomcovi 100 m2.

3. Prenajimatel’ prenajima predmet najmu Specifikovany vyssie do ndjmu ndjomcovi k naplneniu
ucelu podnikania a to v rozsahu jeho zivnostenského opravnenia ¢.680-18005, vydaného
26.8.2013.Kopia osvedéenia o zivnostenskom opravneni bude prilohou ndjomnej zmluvy.

CL 1L
N4jomné a thrada za sluzby

1. Diiom vzniku ndjmu je ndjomca povinny platit’ prenajimatel'ovi najomneé z uvedencho
priestoru.

2. Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom vo vyske :
1 000 €/rok (slovom jedentisic eur), z toho ndgjomné za kalenddrny mesiac ¢ini: 83,33 € slovom
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osemdesiattri eur 33/100 centov.

3. Naklady spojené s poskytovanymi sluzbami si hradi ndjomca sam.




4. Najomné najomea plati mesacne na ucet prenajimatel'a 1107308026/1111 Lespol spol. sr.0.,
do 15. dia toho ktorého mesiaca.

5. Pri omeskani s platbou najomného je prenajimatel oprévneny Gctovat’ ndgjomcovi trok z
omeskania vo vyske urdenej nariadenim Vlady SR &. 87/1995 Z. z.. Uroky z omeSkania su
splatné do 5 dni odo diia dorudenia vyzvy na ich zaplatenie tam stanovenym spbsobom.

6. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo upravit vySku ngjomného v pripade zmeny prislusnych
predpisov. O uprave nadjomného doru¢i ndjomcovi vypoctovy list podlozeny vznikom novych
prisludnych predpisov.

CLIV:
Prava a povinnosti prenajimatel’a

1. Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ ndgjomcovi nebytovy priestor v stave spésobilom na riadne
uzivanie a v tomto stave ho na svoje néklady udrziavat’,

2. Prenajimatel je povinny zabezpetit' riadny a neruSeny vykon najomnych prav najomcom po
celt dobu trvania ndjomného vzt'ahu s ohl'adom na dohodnuty ucel uzivania predmetu najmu.

3. Prenajimatel’, alebo nim poverend osoba si opravneni vstupovat’ do predmetu ndjmu so
sthlasom/ v sprievode najomcu, alebo nim poverenej osoby za tfelom vykonania kontroly
dodrzania podmienok tejto zmluvy, ako i uskutoCnenia oprav a udrZby predmetu najmu v
beznych prevaddzkovych hodinach najomeu.

Okrem tychto pripadov je prenajimatel’, alebo nim poverena osoba oprdvneny vstlpit do
priestorov tvoriacich predmet najmu len vo vynimoénych pripadoch, ak si to vyzaduje havarijny
stav. O tom musi ngjomeu bezodkladne informovat'.

Po dohode s nijomcom su prenajimatel’ alebo nim poverend osoba oprévneni vstipit do
priestorov tvoriacich predmet najmu mimo prevadzkovy ¢as ndjomeu a v jeho nepritomnosti, ak
si to vyZaduje uskutoénenie oprav alebo tprav zo strany prenajimatela.

W

CLV
Prava a povinnosti ndjomcu

1. N4jomca je opravneny uzivat' nebytové priestory v rozsahu a na ucel dohodnuty v tejto
zmluve. Zaroven je povinny uhradzat' ngjomné podla vyssie uvedenych ustanoveni tejto
zmluvy.

2. Najomca sa zavidzuje zabezpeCovat' na svoje ndklady drobné opravy suvisiace s uzZivanim ,
beznu udrzbu a upratovanie predmetu najmu.

3. Najomca je povinny v predmete ndjmu zabezpeCit' dodrZiavanie poziadaviek a povinnosti
vyplyvajucich zo:
- zakona &. 314/2001 Z. z. o poziarnej ochrane v zneni neskorsich predpisov
- zékona &. #29/20067. 7. o bezpetnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich
predpisov a Zékonnika prace
- inych vSeobecne zavidznych pravnych predpisov vztahujucich sa k bezpeCnosti prace a
ochrany zdravia pri praci
- v8eobecne zaviznych pravnych predpisov miestnej Statnej spravy a samospravy.

:




4. Povinné revizie a Udrzbu protipoZiarnych zariadeni si bude vykondvat’ ndjomca sam na svoje
néaklady.

5. Najomca je povinny na vlastné naklady zabezpecit' odvoz a likvidaciu nebezpe&ného odpadu
prostrednictvom opravnenej pravnickej alebo fyzickej osoby, alebo sa dohodnit’ na zabezpedeni
tejto sluzby s prenajimatel'om.

6. Nédjomca je povinny oznamit’ prenajimatel’'ovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu nevyhnutnych
oprav, ktoré ma prenajimatel’ previest’ a umoznit’ mu ich prevedenie. Inak zodpoveda za $kodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti prenajimatel'ovi vznikla.

7. Najomca je povinny oznamit' prenajimatelovi bezodkladne, najneskor v lehote 6smich dni,
akékol'vek zmeny tykajuce sa jeho nazvu, sidla, identifikaénych Udajov, $tatutdrnych zastupcov,
alebo bankového spojenia. Inak bude prenajimatel’ pri doru¢ovani pisomnosti a inych ukonoch
vychadzat’ z tdajov uvedenych v tejto zmluve.

8. Najomca sa zavidzuje zdrzat' sa konania, ktorym by mohol rusit’ vykon uZivacich, ndjomnych
alebo vlastnickych prav inych os6b v nehnutel'nosti, v ktorej sa nachddza predmet najmu,

9. Po skonfeni ndjmu je ndjomeca povinny do 7 dni odo dnia skonenia nijmu vypratat’ a
odovzdat’ kIi¢e od predmetu ndjmu prenajimatel'ovi. O odovzdani predmetu ngjmu spisu strany
pisomny protokol, v ktorom uvedu skuto¢nosti tykajice sa stavu predmetu ndjmu v ase jeho
odovzdavania.

10. Ak najomca neodovzdd predmet ndgjmu v zmysle predchadzajuceho ustanovenia je
prenajimatel’ opravneny vstupit' do predmetu ndjmu len na zdklade sidneho prikazu, alebo v
pripade havarijného stavu. Za Skodu vzniknutu ako désledok nesplnenia si povinnosti odovzdat’
predmet n4jmu riadne a v¢as zodpovedd najomca.

CL VL
Stavebné a iné dpravy

1. Néjomca nesmie bez predchddzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a vykonavat na
predmete ndgjmu stavebné alebo iné upravy trvalého charakteru, a to predovSetkym zmeny
zasahujuce do stavebnej architektonickej podstaty stavby, zmeny podstatne meniace predmet
najmu, pevné inStalacie zariadeni, ako i zasahy do elektrického, plynového, vodovodného a
iného vedenia.

Stavebné upravy, ktorych finanéni kompenzéciu ndjomca bude pozadovat’ musia byt vopred
schvélené vlastnikom nehnutel'nosti- obcou.

Prenajimatel uhradi ndjomcovi U€tovne preukazatelni sumu, o ktord sa navysila hodnota
nehnutelnosti v désledku vykonanych zmien, Gprav, navySujucich technické zhodnotenie
nehnutel'nosti, len po sthlase vlastnika nehnutel'nosti - obce.

2. Ndjomca modze osadzovat' a pouzivat elektrospotrebi¢e nad rdmec zoznamu spisaného so
zmluvnym dodavatel'om elektrickej energie len so suhlasom prenajimatela a to z dovodu
ochrany elektrickej siete pred pretaZenim.

3. Ak sa zmluvné strany nedohodnu inak, je ndjomca povinny odovzdat po skonfeni ndjmu
prenajimatelovi predmet ndjmu v stave, v akom mu bol odovzdany s ohladom na bezné
opotrebenie. Ndjomcea nie je povinny odstranit’ zmeny a upravy so zachovanim ktorych vyslovi
prenajimatel’ sthlas. ;




4. Predchadzajuci suhlas prenajimatela sa vyzaduje i pre umiestnenie reklamného alebo
informa¢ného zariadenia (tabule a pod.).

5. V pripade, ak nijomca chce zabezpeit predmet ndjmu zabudovanim zabezpetovacieho
zariadenia je povinny vyziadat si vopred pisomny sthlas prenajimatela.

CL VIL
Podndjom.

1. Odovzdat predmet najmu do podndjmu inej osobe je ndjomca opravneny len na zéklade
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela.

Cl. VIIL
Zodpovednost’ za Skodu.

1. Najomcea je povinny zabezpedit predmet néjmu pred vznikom $kody. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze poistenie predmetu najmu zabezpedi ku diiu podpisu tejto zmluvy prenajimatel’.

2. N4jomea je povinny do dvoch dni oznamit’ prenajimatel'ovi vznik Skody na predmete najmu,
vratane poistnej udalosti.

3. Najomca zodpoveda za $kody, ktoré spdsobil na predmete ndjmu on alebo osoby, ktoré
zamestnava, ako i 0sob, ktorym predmet ndjmu spristupni. Nezodpoveda vSak za nahodu.

4. Najomcea je povinny odstranit’ $kody, ktoré vznikli jeho zavinenim, zavinenim o0sob, ktoré
zamestnéava, alebo ktorym predmet najmu spristupnil. Inak je prenajimatel’ opravneny po
predchadzajucom upozorneni $kodu odstranit’ a pozadovat” od najomeu thradu s tym spojenych
nakladov. Uhrada nakladov spojenych s odstranenim vzniknutej $kody nezbavuje najomeu
povinnosti platit’ ndjomné,

Cl. IX.
Trvanie zmluvy.

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu ur¢iti do 1.7.2015.

Prenajimatel’ je oprévneny vypovedat’ tito zmluvu, ak

a) néjomea uZiva prenajaty priestor v rozpore s ustanoveniami tejto zmluvy

b) néjomca je viac ako 1 mesiac v ome$kani s platbou najomného a platieb spojenych s
uzivanim predmetu najmu

¢) néjomca alebo osoby, ktorym umoznil pristup k predmetu ndjmu napriek pisomnému
upozorneniu zo strany prenajimatela hrubo porusuju poriadok alebo klud v prenajatom
priestore a okoli

d) doslo k rozhodnutiu o odstréneni stavby, v ktorej sa nachddza predmet ngjmu, alebo zmene
stavby braniacej d’aldiemu uzivaniu predmetu ndjmu najomeom

e) ak najomca prenechd prenajaty priestor alebo jeho gast’ do podnajmu inej osobe bez sthlasu
prenajimatela

f) ak najomca strati sposobilost’ vykonavat' ¢innost’, na vykon ktorej si predmet ndgjmu prenajal

2. N4jomea je opravneny pisomne vypovedat’ tito zmluvu, ak:
a) strati sposobilost’ vykonévat ¢innost, na vykon ktorej si predmet néjmu prenajal
b) predmet nagjmu sa stane bez zavinenia najomecu nespdsobilym uzivania na dohodnuty ucel



¢) prenajimatel porudil svoju zmluvni povinnost preukdzat’ odOvodneny nérast nakladov
vztahujtcich sa k predmetu ndjmu podl'a ¢l. IIl bod 6 tejto zmluvy.,

d) ak prenajimatel’ neudrziava predmet ngjmu v stave spdsobilom uZivania na dohodnuty ucel a
zmluvné strany sa nedohodli inak

3. Vypovedna lehota je 3 mesiace. Vypovednd lehota zatina plynut’ od prvého dila kalendarneho
mesiaca nasledujticeho po mesiaci, v ktorom bola doru¢ena vypoved.

4. Tato ndjomnd zmluva zanika i na zdklade pisomnej dohody zmluvnych stran.
ClL X.
Zaverelné ustanovenia,
1. Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch exempléroch, po jednom pre kazdu zo zmluvnych strén.

2. Akékol'vek dodatkyv. alebo zmeny tejto zmluvy, musia byt vyhotovené pisomne na zaklade
stthlasu zmluvnvch stréan a podrobené schvéleniu Obecnemu zastupitel'stvu v Pukancl.

3. Této zmluva nadobuda platnost’ a uéinnost’ ditom 1.7.2014. _
Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu prec¢itali a na znak suhlasu s jej obsahom ju podpisali.

V Pukanci. dna 30.6.2014

prenajimatel’ ' najomea



